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A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador José Claudio Gomes da Silva
Presidente da Camara Municipal de Jaru |

Senhor Presidente, Roroco>

Tenho a satisfagdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, para apreciagéo
dessa digna Camara Municipal, o Projeto de Lei Municipal n. 2642/GP/2019, que
“DISPOE SOBRE AS EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES, RESIDENCIAS
GEMINADAS E LOTEAMENTOS FECHADOS NO AMBITO DO MUNICIPIO DE
JARU, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

Nobres Vereadores, o desenvolvimento urbano & crescente e a busca

pela casa propria € um anseio notério no meio da sociedade.

Nao €& incomum a langamento de empreendimentos visando o
parcelamento do solo urbano por meio de loteamentos, construgdo de residéncias

geminadas e edificagdes multifamiliares.

Havendo a necessidade de normatizar tal atividade, até mesmo para
atribuir seguranga aos eventuais adquirentes e proprietarios de novas edificagdes, o
presente projeto de lei & apresentado, de forma a conferir legitimidade a
administragdo publica para exigir o cumprimento da legislagdo no que se refere aos
requisitos minimos para aprovagao de novos loteamentos, edificagées multifamiliares

e residéncias geminadas.

Tal aprovacgdo e fiscalizagdo tem ainda a finalidade de revestir de
segurancga fisica as edificagbes que porventura venham a ser executadas.

do
serem

Ademais, considerando a necessidade de atento acompanhamen

desenvolvimento urbano, a efetiva fiscalizagdo da execugdo dos servigos
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prestados pelos empreendedores torna-se imprescindivel para evitar a sobrecarga do
executivo na prestacdo de servicos publicos que eventualmente se tornem

necessarios em razao do crescimento desordenado da zona urbana.

Assim, por sua inquestionavel relevancia e interesse publico, encaminho
a esta edilidade o presente projeto, a fim de que seja apreciado, discutido e por fim
aprovado, nos termos da Lei Organica Municipal, bem assim na forma do Regimento

Interno da Casa.

Jaru/RO, 23 de abril de 2019

2,

Prefeito 'dd Municipio de Jaru

Rua: Raimundo Cantanhede, 1080 — Setor 02, Jaru/RO CEP: 76.890-000.
Contato: (69) 3521-6445 - E-mail:gabinete@jaru.ro.gov.br. CNPJ: 04.279.238/0001-59



GABINETE DO PREFEITO
PROJETO DE LEI N° 2642/GP/2019

“DISPOE SOBRE AS EDIFICAGC")ES
MULTIFAMILIARES, RESIDENCIAS
GEMINADAS E LOTEAMENTOS
FECHADOS NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE JARU, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. "
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JARU, Estado de Rondénia, no
exercicio de sua competéncia legal;
FAZ SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE JARU aprovou e eu
sanciono a seguinte:

LE!

Art. 1° - Esta Lei define regras e critérios para Edificagbes
Multifamiliares, Residéncias Geminadas e Loteamentos Fechados no ambito do
municipio de Jaru.

Art. 2° - As edificagdes residenciais multifamiliares possuirdo sempre:

| - portaria com caixa de distribuigcao de correspondéncia;

Il - local para coleta de lixo ou residuos de sua eliminagéao;

Ill - equipamentos para extingdo de incéndio, de acordo com as exigéncias do Corpo
de Bombeiros Militar do Estado de Rondénia;

IV - area de recreagao, nunca inferior a 40 m2 (quarenta metros quadrados);

V - local para estacionamento ou guarda dos veiculos;

VI - instalacao de tubulagéo para antenas de TV,

VIl - instalagédo de tubulagdo para telefones e rede de internet;

VIl - as paredes comuns das residéncias obedecerao aos requisitos estabelecidos no
Cddigo de Obras e demais normativos competentes.

Art. 3° - Consideram-se residéncias geminadas 2 (duas) unidades de
moradias contiguas, que possuam uma parede em comum.

Art. 4° - Em cada lote sera permitida a construgédo de, no maximo, 2
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(duas) casas geminadas, desde que:

| - constituam um Gnico motivo arquiteténico;

Il — respeitem todas as disposicdes desde Codigo, que lhes forem aplicaveis e
também a legislagéo referente ao Cédigo de Obras;

lll - as paredes comuns das residéncias obedecerdo aos requisitos estabelecidos no

Caodigo de Obras e demais normativos competentes.

Art. 5° - Considera-se loteamento fechado o parcelamento do solo
realizado em area fechada, podendo ter o seu acesso controlado, porém néo
impedido, por Associagdo dos Proprietarios do loteamento, constituida sob forma de

pessoa juridica.

§1° - Para fins de aprovagdo e registro, conceitua-se o loteamento
fechado como a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagéo e/ou prolongamento de vias existentes, assim como de
logradouros publicos, devendo a gleba ser fechada no todo ou em parte do seu
perimetro, de modo a permitir o controle de acesso a parte fechada, cabendo aos
proprietarios o custeio da manutengao das obras e dos servigos urbanos realizados

nessa area.

§2° - A constituigdo de loteamento fechado somente sera autorizada
quando os loteadores submeterem sua administragdo a Associagéo dos Proprietarios,
constituida sob forma de pessoa juridica, com explicita definigdo de responsabilidade

administrativa.

Art. 6° - Considera-se loteamento fechado o loteamento que na su

implantagéo for fechado no todo ou em parte do seu perimetro, com muros.

Art. 7° - Somente serdo permitidos loteamentos fechados quango a area
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total fechada, considerando-se a area de lotes e areas publicas, for de no maximo
200.000 (duzentos mil metros quadrados).

Art. 8° - Todo loteamento urbano, ficam sujeitos a prévia aprovagéo do
Municipio, através de seus departamentos técnicos e a observancia das Leis
vigentes.

§1° - Para o exame do loteamento projetado, o interessado devera
apresentar memorial, plantas de demais documentos exigidos pela legislagao federal,
estadual e municipal pertinentes, atendendo as exigéncias urbanisticas locais
estabelecidas em Regulamento, de conformidade com Codigo de Obras, Postura e
demais normativos.

§2° - O Municipio podera recursar a aprovagéo de loteamentos para
evitar excessivo numero de lotes ociosos, com o consequente aumento de custeio
dos servicos.

§3° - As obras ou edificagbes que se iniciarem ou se concluirem em
desacordo com as normas urbanisticas locais, ficam sujeitas a embargo
administrativo e a demoligdo, sem qualquer indenizagédo por parte do Municipio.

Art. 9° - As areas destinadas as vias de circulagdo e ao sistema de
lazer, serao objeto de permissao de uso outorgada a Associagao dos Proprietarios.

§1° - A outorga da permissdo de que trata este artigo devera obedecer
as seguintes exigéncias e procedimentos:
| — requerimento ao Municipio, através de pedido de diretrizes, especifico para a
execucdo desta modalidade de loteamento;
Il - a anuéncia do Municipio dependera de parecer favoravel de uma Comi

especifica para este fim, de no minimo 3 (trés) servidores, sendo 2 (dois) de
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ap6s anuéncia dos departamentos técnicos;
Il - aprovado o loteamento, com obediéncia as diretrizes tragcadas, e apos seu
registro no Cartério de Registro de Iméveis, sera outorgada a permissao de uso de

que trata este artigo.

§2° - Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar, a titulo gratuito,
permissdo de uso das vias de circulagdo e das areas que compdem o sistema de

lazer.

§3° - Do instrumento deverd constar, obrigatoriamente, todos os
encargos relativos & manutengdo e & conservagdo dos bens publicos objeto da

permissao de uso.

Art. 10 - As vias e arruamentos deverdo ser dotados dos seguintes

melhoramentos:

| — guias, sarjetas e pavimentagao asfaltica em CBUQ;
Il — galerias de aguas pluviais;

Il — rede de agua potavel, com as respectivas ligagbes para cada lote ou area
institucional;

IV - rede de esgoto sanitario com as respectivas ligagoes para cada lote.

a) Quando o municipio possuir infraestrutura de esgotamento sanitario implantada,
fica o loteador obrigado a efetuar a interligagédo da rede de esgoto do loteamento a
rede de esgoto do municipio, nos termos da legislagdo ambiental vigente.

b) Quando o municipio ndo possuir infraestrutura de esgotamento sanitario, fica o /
loteador obrigado a implantar estagcdo de tratamento de esgoto propria para%)
loteamento, nos termos da legislagdo ambiental vigente;

V - rede de energia elétrica domiciliar e iluminagéo publica;

VI - macro e micro drenagem e manejo pluvial, considerando drenagens supeérficiais e

profundas, quando necessario.
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Art. 11 - Além dos requisitos exigidos nesta Lei, por ocasido dos
pedidos de licenga para loteamentos, arruamentos ou conjuntos habitacionais, os
interessados deverao apresentar, para aprovagao, ainda, os seguintes elementos:

| — projetos de guias, sarjetas e pavimentagdo, baseados nas normas e
especificagdes exigidos em Lei;

Il - projeto completo da rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
langamento e a forma de prevengéao contra efeitos deletérios;

Il - projeto completo da rede de agua potavel, incluindo a fonte abastecedora e o
volume de alimentagao;

IV - projeto completo da rede de esgotos sanitarios, incluindo o local e a forma de
langamento de residuos ou de tratamento;

V - projetos completos das redes de esgotos de aguas pluviais em vielas sanitarias;

VI - projeto completo da rede de energia elétrica, domiciliar e publica;

VIl - previsdo de espago para equipamentos urbanos, para servigos publicos ou de
utilidade publica nos loteamentos fechados:

a) minimo de 5% (cinco por cento) da area total reservada a Equipamentos Publicos;
b) minimo de 5% (cinco por cento) da area total destinada a construgéo de pragas
publicas;

¢) minimo de 10% (dez por cento) da area total reservado para areas verdes, nao
computadas Areas de Preservagdo Permanente (APPs) definidas por lei; e

d) minimo de 20% (vinte por cento) da area total; destinado ao sistema viario.

VIl - demonstragdo técnica da viabilidade de execugdo, pelo proprietario, dos
melhoramentos e servigos a que se referem os incisos | a VIl deste artigo, devendo
observar a programacgao apresentada no pedido de licenga.

Art. 12 — As ruas ndo poderao ter largura total inferior a 14,00 (quatorze)
metros, nem leito carrogavel inferior a 7,00 (sete) metros. As avenidas néo poderao
ter largura total inferior a 27,00 (vinte e sete) metros, nem leito carrogave}inferior a

8,00 (oito) metros e canteiro central com 5,00 (quatro) metros. / [/'
. /
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Art. 13 — Os coeficientes de aproveitamento, a taxa de ocupagao e os
recuos a serem observados para edificagdo nos lotes de terreno deverdo atender as
exigéncias proprias do Cédigo de Obras e demais normativos inerentes ao assunto.

Art. 14 - Os lotes situados nos loteamentos fechados deverao ter a area
minima exigida para a zona de uso em que se situar o loteamento, onde poderao ter
area minima de 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), com frente
minima de 15,00m

(quinze metros).

Paragrafo Unico - Ap6s aprovagdo do Loteamento, ndo sera permitido

a subdivisdo, desdobro de lotes nos loteamentos fechados e Condominios Fechados.

Art. 15 — O comprimento das quadras nado podera exceder a 250,00
(duzentos e cinquenta) metros, sendo que devera ser separada por arruamentos.

Art. 16 — As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais nao
incidira permissao de uso, serao definidas por ocasiao do projeto do loteamento, e
deverao estar situadas externamente, e serdo mantidas sob responsabilidade da
Associagao dos Proprietarios.

Art. 17 — A Associagao dos Proprietarios devera assumir, formalmente, a
obrigagao de desempenhar no loteamento, respeitadas as legislagdes especificas, os
servigos enumerados no art. 18, em compensacgao pela permissao de uso das vias de
circulagao internas e do sistema de lazer correspondentes.

Art. 18 - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos

Proprietarios a obrigagao de desempenhar: /

| - os servigos de manutengao e poda das arvores, que, quando necessario, terdo que
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ser devidamente autorizado pelo Departamento de Meio Ambiente;

Il - a manutengéo e conservagao das vias publicas de circulagéo, do calgamento e da
sinalizagao de transito;

Il - a coleta e remogao de lixo domiciliar podera ser depositado na portaria onde
houver recolhimento da coleta publica;

IV - limpeza das vias publicas;

V - prevencao de sinistros;

VI - manutengéo, consumo e conservagao da rede de iluminagéo publica, bem como
reembolso a Prefeitura Municipal de Jaru, dos custos referentes ao consumo de
energia elétrica dos pontos de luz existentes nas areas publicas internas ao
loteamento;

VII - outros servigos que se fizerern necessarios;

VIl - garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela segurancga e bem-estar da populagéo.

§ 1° - A Associagao dos Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento
aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar
com Orgéos publicos ou entidades privadas.

§ 2° - O reembolso a que se refere o inciso VI do presente artigo sera
calculado com base no nimero de ldampadas existentes na rede de iluminagéo
publica, multiplicado pela (s) respectiva (s) poténcia (s) das lampadas, pelo consumo
dos reatores, pelo nimero de horas em que as lampadas ficam acesas e pelo numero
de dias do més, dividido por 1.000 (mil), para obtengdo do consumo em KW/h,
observados, ainda, os seguintes critérios:

| - o consumo dos reatores sera estimado em 8% (oito por cento) da poténcia de cada
lampada;
Il - serda considerado de 12(doze) horas, o periodo de tempo diario em que

lampadas ficam acesas;
Il - a tarifa de energia elétrica adotada para o reembolso sera a mesma utilizada pela
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Eletrobras, para a emissdo da fatura de cobranca da tarifa de iluminagéo publica da

Prefeitura Municipal de Jaru, incluidos os encargos.

Art. 19 - Caberd ao Municipio de Jaru a responsabilidade pela

determinacgao, aprovacgéo e fiscalizagdo das obras de manutencdo dos bens publicos.

Art. 20 - Quando a Associacao dos Proprietarios se omitir na prestagao
desses servicos e houver desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, o
Municipio de Jaru assumi-los-a, determinando o seguinte:

| - perda do carater de loteamento fechado;

Il - pagamento de multa correspondente a 10 UPFM, aplicavel a cada
proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo Unico - Quando o Municipio de Jaru determinar a retirada
das benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, esses servigos serado de
responsabilidade dos proprietarios. Se ndo executados nos prazos determinados, o
serdo pelo Municipio de Jaru, cabendo a Associagdo dos Proprietarios o

ressarcimento de seus custos.

Art. 21 - Condigbes urbanisticas especiais poderdo ser propostas pelo
loteador, as quais serdo objeto de estudos por parte do Municipio, desde que nao
contrarie esta lei e a de Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 22 - Apés a liberagédo do loteamento fechado, a utilizagao de suas
areas pubicas internas, respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto
perdurar a permissdo de uso, poderdao ser objeto de regulamentagao prépria a ser

estabelecida pela Associagao dos Proprietarios.

§ 1° - As areas publicas destinadas ao sistema de lazer poderao ser

distribuidas dentro e fora do loteamento fechado, atendendo as/diretrizes
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estabelecidas, ndo podendo ter sobre si construgdes de carater permanente, que
descaracterizem o sistema de lazer.

§ 2° - As areas destinadas a fins institucionais terdo frente para via
publica e ndo poderédo ser objeto de fechamento, devendo estar liberadas ao Poder
Publico para a implantagdo de equipamentos sociais necessarios a regido em que se
situar.

§ 3° - As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros
publicos, receberdao tratamento paisagistico proposto pela Associagdo dos
Proprietarios e submetido a aprovagdo do Municipio.

Art. 23 - Sera permitido a Associagdo dos Proprietarios, controlar o
acesso a area fechada do loteamento.

Paragrafo Unico - Para que a Associagdo promova o controle
referendado no caput deste Artigo, podera construir guaritas em suas entradas, com
metragem maxima de 50,00 m2, desde que ndo interfira no transito externo do
loteamento.

Art. 24 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo de
responsabilidade da Associagao dos Proprietarios.

Art. 25 - As disposigdes construtivas e os parametros de ocupagao do
solo a serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo atender as
exigéncias definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde/-o

loteamento estiver localizado.

Art. 26 - Apos a publicagao do Decreto de outorga da permisgao de uso,
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a utilizacdo das areas publicas internas do loteamento, respeitados os dispositivos
legais vigentes, podera ser objeto de regulamentagdo prépria pela entidade
representada pela Associagdo dos Proprietarios, enquanto perdurar a citada

permissao de uso.

Art. 27 - Quando da descaracterizagdo de loteamento fechado com
abertura ao uso publico das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passarao
a reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade
pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera da

Associagao dos Proprietarios.

Paragrafo Unico - Se por razoes urbanisticas for necessario intervir nos
espacgos publicos sobre os quais incide a permissdo do uso segundo esta Lei, nao
cabera a Associagdo dos Proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por

benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 28 - As penalidades previstas nesta Lei serdo processadas através
de Auto de Inflagdo e Imposicao de Multa, que devera ser lavrado com clareza, sem
omissdes, ressalvas e entrelinhas e do qual devera constar obrigatoriamente:

| - data da lavratura;

Il - nome e localizagdo do loteamento;

Il - descrigao dos fatos e elementos que caracterizam a infragao;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel,

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a

infestagao e lavrou o auto.

Paragrafo Unico - Ap6s a lavratura do Auto de Infragdo e Imposigao de
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Multa, sera instaurado o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se,
se ainda nao tiver ocorrido, a sua intimagao pessoal, ou por via postal com aviso de
recebimento ou por edital publicado no érgéao oficial do Municipio.

Art. 29 - As Associagdes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta
Lei, afixardao em lugar visivel na (s) entrada (s) do loteamento fechado, placa (s) com
os seguintes dizeres:

a) Denominagao do Loteamento;

b) Permissdo de Use Regulamentada pelo Decreto (n° e data) nos termos da Lei
Municipal (n° e ano) outorgada a (razdo social da associagdo, no do CGC e/ou
Inscrigado Municipal).

Paragrafo Unico - As demais informagdes necessarias sobre as placas
(tamanho, modelo, etc.) serdo repassadas pela Secretaria Municipal de

Administracao, Planejamento e Fazenda.

Art. 30 - Cabera impugnacdo do Auto de Infragdo e a imposigédo de
penalidade, a ser apresentada pelo autuado, junto ao servico de protocolo da
Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do

auto, sob pena de revelia.

Art. 31 - A decisao definitiva que impuser ao autuado a pena de multa ou
a perda do carater de loteamento fechado devera set cumprida no prazo de 10 (dez)
dias contados da data da comunicagao. 2

Art. 32 - A presente Lei ndo se aplica aos loteamentos que, na data de
sua publicagao, ja tiverem seus processes protocolados ou aprovados, prevalecendo

para estes a legislagao anterior.
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Art. 34 - Esta Lei entra cm vigor a partir da data de sua publicagéo, com
efeitos a partir de 1° de janeiro de 2019.

Jaru/RO, 23 de abril de 2019
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