PREFEITURA MU?UICIPAL DE JARU
GABINETE DO PREFEITO

Mensagem N° 408/GP/2019

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador José Claudio Gomes da Silva
Presidente da Camara Municipal de Jaru
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Tenho a satisfagdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, para apreciagéo
dessa digna Camara de Vereadores, o projeto de lei municipal n°® 2645/GP/2019, que
“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
JARU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Nobres Vereadores, o desenvolvimento urbano é crescente e a busca

pelos espagos onde possa se estabelecer moradia também é intenso.

Ndo é incomum a langamento de empreendimentos visando o

parcelamento do solo urbano por meio de loteamentos.

Outrossim, para atribuir seguranca aos eventuais adquirentes e
proprietarios das novas edificagdes, o presente projeto de lei é apresentado, de forma
a conferir legitimidade a administragdo publica a fim de exigir o cumprimento da
legislagédo no que se refere aos requisitos necessarios para abertura de loteamentos,
que ja possuem norma geral em ambito nacional, mas, para aprovagao em ambito
municipal é imprescindivel a instituicdo de norma que vislumbre a realidade local.

Ademais, considerando a necessidade de atento acompanhamento do
desenvolvimento urbano, a efetiva fiscalizagdo da execugdo dos servigos a serem
prestados pelos empreendedores torna-se imprescindivel, de maneira a evitar a
sobrecarga do executivo na prestacdo de servigos publicos que eventualmente se

tornem necessarios em razao do crescimento desordenado da zona urbana.

Pelo exposto, submetemos a apreciagdo de Vossas Exeeléncias o
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presente projeto de lei, nos termos do art. 62 da Lei Orgénica Municipal, a fim de que
seja analisado, discutido e aprovado em regime de urgéncia, decorrente da

necessidade de regulamentacao da matéria em exame.

Jaru/RO, 25 de abril de 2019

Prefeito 'o Municipio de Jaru
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“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE JARU E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JARU, Estado de Rondénia, no
exercicio de sua competéncia legal;
FAZ SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE JARU aprovou e eu
sanciono a seguinte:
LE]

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS E PRELIMINARES

Art. 1.° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta
lei.

Art. 2.° Considera-se zona urbana, aquela definida na lei municipal n°
2235/GP/2017 e demais legislagao pertinente.

Art. 3.° A zona rural do Municipio, meio rural ou campo é qualquer regiao
geografica nao-classificada como zona urbana ou zona de expansdo urbana,
ndo-urbanizavel ou destinada a limitagdo do crescimento urbano, utilizada em
atividades agropecuarias, agroindustriais, extrativismo, silvicultura e/ou conservagao

ambiental.
Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera
admitido nas zonas urbanas, ou de expansado urbana na forma da presente lei, e

realizado sob a forma de desmembramento ou loteamento.

§ 1.° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de

loteamento, cujo controle de acesso sera regulamentado por lei ordinaria-especifica
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do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a

condutores de veiculos, ndo residentes devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2.° As areas rurais com caracteristicas de expansédo da atividade
urbana, com o intuito de se transformarem em zonas urbanas, deverdo obter a
aprovagéo da Prefeitura Municipal, através de uma comissao especifica para este fim,
composta por no minimo 03 (trés) servidores, sendo 2 (dois) integrantes, servidores
de carreira da Prefeitura Municipal e remetido ao Poder Legislativo através de projeto

de lei ordinaria para aprovagao final.

§ 3.° Nao sera permitido o parcelamento do solo em locais que nao
atendam as disposigdes previstas na legislagdo ambiental pertinente ou nas seguintes

situagées:

| - nos terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes periédicas, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - nos terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il - nos terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao;

IV - nas areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas cujas condi¢des sanitarias
constituam prejuizo a saude humana;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 5.° Considera-se loteamento urbano a divisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias publicas ou
logradouros publicos existentes. /

Art. 6.° Considera-se desmembramento a divisdo de glepa em lotes
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destinados a edificagdo, que nao implique na abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

Paragrafo unico. A execugéo de loteamentos e desmembramentos que
tenham interferéncia no sistema viario, dependera da fixagdo de diretrizes e prévio
licenciamento pela Prefeitura.

Art. 7.° Considera-se desdobro, a subdivisdo de uma gleba, obedecendo

os dispositivos legais pertinentes, definidos em lei especifica.

Art. 8.° Sera considerada unificagdo ou remembramento, a jungado de
duas ou mais glebas ou lotes, destinados a formagao de apenas um imovel.

Art. 9.° Considera-se remembramento com desdobro de lotes, a
unificacao e posterior subdivisdo de dois ou mais lotes contiguos, com vistas a

formacao de novos lotes.

Art. 10. Compreende-se por arruamento, a abertura, prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo, de qualquer via ou logradouro destinado a circulagéo ou a
utilizagdo publica, com a formagado de quadras entre eles, ndo implicando na
subdivisdo das quadras em lotes.

Art. 11. Para os efeitos desta lei se considera:

| — Logradouro publico, a area destinada a circulagao de trafego e utilizagéo publica,
oficialmente reconhecido por denominagao propria;

Il — Areas de recreagso, destinadas a atividades sociais, civicas, esportivas, cult
centros esportivos e areas verdes;
Il - Areas Institucionais, destinadas a servigos administrativos em geral e gervigos ao
publico, entre os quais, os de seguranc¢a, saude, educagéo e cultura.
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Art. 12. A construgdo de mais de uma economia autdnoma dentro de um
mesmo lote ndo constitui desdobro, este sé sendo admitido, se dai resultarem lotes

com as areas minimas exigidas na lei do desdobro.

Art. 13. Podera ser negada a licenga para loteamentos, de forma a
impedir o excessivo numero de lotes e o consequente aumento de investimento
plblico em obras de infraestrutura urbana e custeio de servigos.

Art. 14. Nos loteamentos é obrigatério, as expensas do empreendedor, a
instalagdo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, de redes
de energia elétrica e iluminagao publica, de redes de drenagem das aguas pluviais,
superficiais e profundas e esgotos sanitarios, bem como, a execugéo das obras de
abertura e pavimentagédo das vias em CBUQ, sinalizagdo viaria conforme legislacao
de transito Brasileira e calgamento com acessibilidade em conformidade com a

legislagdo em vigor.

§ 1.° Quando o municipio possuir infraestrutura de esgotamento sanitario
implantado, fica o loteador obrigado a efetuar a interligagcdo da rede de esgoto do
loteamento a rede de esgoto do municipio, nos termos da legislagdo ambiental

vigente.
§ 2.° Quando o municipio ndo possuir infraestrutura de esgotamento
sanitario, fica o loteador obrigado a implantar estagéo de tratamento de esgoto propria

para o loteamento, nos termos da legislagédo ambiental vigente.

§ 3.° A iluminagéo publica do trecho principal de acesso ao loteamento,

ocorrera as expensas do loteador.

| — As lampadas a serem utilizadas na iluminagao publica do loteamento € do trecho
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de acesso, deverdao possuir as mesmas especificidades técnicas da iluminagao
publica predominante nas demais areas municipio.

§ 4° A abrangéncia das redes e equipamentos devera atender a
totalidade do empreendimento.

Art. 15. As faixas marginas de qualquer curso d'agua natural perene e
intermitente, devem respeitar as condigées expressas pela legislacdo ambiental.

Art. 16. Ao longo das faixas de dominio de ferrovias, rodovias federais,
estaduais e municipais e linhas de transmissao de energia elétrica, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa nao edificavel, conforme legislagdo vigente.

Art. 17. As areas destinadas ao uso publico, como sistema de circulagéo,
implantagdo de equipamentos comunitarios, bem como os espagos livres, nao
poderao constituir em seu todo parcela inferior a 40% (quarenta por cento) da area
parcelada, obedecendo-se a seguinte proporgao:
| - 10% (dez por cento) de area verde;

Il - 10% (dez por cento) de area comunitaria e equipamentos publicos;

Il - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagéo (ruas e avenidas).

§ 1.° Sao considerados equipamentos publicos, para efeito desta lei,

aqueles destinados a educagao, cultura, saude e lazer.

§ 2.° As areas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios,
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§ 3.° Com excegdo do arruamento, as demais areas - verdes e
comunitarias, serdo definidas na area central do loteamento, com anuéncia do

municipio.

§ 4.° As areas de Areas de Preservagdo Permanente (APPs), conforme
definidas em lei, ndo serdo computadas no célculo dos percentuais de destinagao

estabelecidas nos incisos | e |l do caput deste artigo.

§ 5.° Para analise das propostas de que trata esse artigo, serao
considerados, no que couber, critérios de infraestrutura a ser implantada, topografia,
localizagdo, acessos, indices construtivos, condicionantes ambientais e demais

critérios que os Orgaos Técnicos do municipio julgarem pertinentes.

Art. 18. Os projetos de loteamento deverdo ser executados de modo a
se obter a melhor disposicdo para os logradouros publicos, estradas, avenidas,
pragas, ruas, jardins e lotes, em fungdo de sua localizagéo, destino, uso ou
edificagdo, conforme as exigéncias determinadas pela legislagdo municipal e

orientacdes dos setores técnicos competentes.

Paragrafo Unico. Fica sempre a critério da administragao municipal,
qualquer que seja o caso de abertura de logradouros por iniciativa particular, zona de
localizago ou categoria, a aceitagao ou recusa integral do anteprojeto ou de qualquer
de seus detalhes, podendo ainda, tendo em vista as conveniéncias de arruamento e o
desenvolvimento provavel da regido interessada, impor exigéncias no sentido de

melhorar os arruamentos projetados.

Art. 19. O disposto na presente Lei aplica-se, nao somerite aos

loteamentos e desmembramentos, como também incorporagdes realizad
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) ) CAPITULO Il
APROVACAO E IMPLANTACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 20. Para implantagdo de projetos de loteamentos,
desmembramentos ou incorporagdes, quando couber, devera ser requerida
previamente licenga a Prefeitura, que expedira diretrizes para a urbanizagéo da gleba,

quais sejam:

| — as vias principais integrantes do sistema viario basico da area urbana e do
Municipio;

Il — a area e localizagdo aproximada dos espacos que deverdo ser destinados a
recreagao publica e/ou uso institucional, bem como areas de preservagao ambiental
ou ecoldgica;

[ll - faixas nao edificaveis.

Art. 21. O requerimento para obtencdo das diretrizes devera ser
acompanhado, no que couber, dos seguintes documentos, trazidos pelo proprietario
da gleba ou seu representante:

| - planta topografica do imével em escala, com as divisas perfeitamente definidas e
as curvas de nivel de metro em metro;

Il - a localizagao de eventuais recursos hidricos e demais condicionantes ambientais
envolvidos;

Il - indicagdo das vias e logradouros publicos, areas de recreacdo e institucionais,
existentes no local e nas adjacéncias do perimetro do imével a ser loteado, em
escala;

IV — localizagao dos bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de grande

porte existentes no imovel; y

o

V - localizagao das construgdes ja existentes;
VI - localizagdo de equipamentos urbanos, comunitarios e servigos publieos, tais
como lazer, cultura, saude e abastecimento da populagdo existente sio local ou
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adjacéncias;

VIl - titulo de propriedade atualizado;

VIl — levantamento planialtimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser
parcelada.

IX — outras indicagdes que possam interessar a urbanizagao da gleba;

Paragrafo unico. A documentagdo apresentada devera estar

acompanhada de comprovacgao de responsabilidade técnica.

Art. 22. A planta topografica do imével devera ser elaborada e
apresentada em 2 (duas) vias fisicas e 01 (uma) digital, por profissional legalmente

habilitado, com o célculo da area do imével em planilha de calculo.

Art. 23. Se a area a ser parcelada constituir parte de gleba maior, devera

ser apresentada planta de situacdo da area em relagéo a totalidade do imoével.

Art. 24. O municipio fornecera no prazo maximo de 60 (sessenta) dias as
diretrizes que deverdo ser observadas, as quais vigorarao pelo prazo maximo de 1

(um) ano.

§ 1.° Ao devolver a planta com as diretrizes, o municipio fornecera também, a relagao
dos equipamentos de infraestrutura a implantar, inclusive nas areas publicas, que

deverao ser projetados e executados, as expensas do requerente.

Art. 25. Com o fornecimento das diretrizes pelo municipio, o projeto sera
elaborado por profissional devidamente habilitado, na escala estabelecida pelo
municipio devendo ser assinado pelo proprietario e responsavel técnico, no minimo

em 2 (duas) vias e requerida a sua aprovagédo em primeira fase. H

Art. 26. Para a aprovagao em primeira fase, o projeto devera conter:
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| - O sistema viario com os gabaritos e perfis longitudinais das vias de comunicagéo,
em escala horizontal estabelecida pelo municipio;

Il — Os espacgos destinados a equipamentos de uso publico, com a qualificagdo e
localizagao das respectivas areas;

Il - A divisdo em quadras e a subdivisdo destas em lotes, com a respectiva
numeragao, suas dimensoes e areas;

IV — Dimensées lineares e angulares do projeto, os raios, as cordas, os arcos, os
pontos de tangéncia e os angulos centrais das vias em curva;

V - As indicagdes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos
ou nas curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel adotados pelo
Municipio;

VI — Indicagéo das serviddes e restricdes especiais que eventualmente gravem os

lotes ou edificagoes;

VIl - Orgamento estimado, com a relagdo quantitativa dos materiais e servigos
empregados
VIII - Memorial descritivo do projeto, informando sobre plano de urbanizagao

(formacgao de nucleo urbano, expansao residencial, comercial ou industrial), solugao
adotada (zoneamento, sistema vidrio, reservas técnicas). Descrigdo minuciosa do
projeto, com denominagédo, situacdo e caracteristicas da gleba, limites e
confrontagbes, area total projetada e areas parciais (do conjunto de lotes, areas
verdes reservadas e vias de comunicagao), indicando as percentagens em relagao ao
total; planilha dos lotes e areas reservadas com as respectivas confrontagdes;
descricdo do sistema e caracteristicas dos marcos a serem implantados, e outros
elementos julgados necessarios;

IX — Pavimentacgéo, calcamento e arborizagdo das vias, observados os critérios e

normas técnicas adotadas pelo municipio.

X — Projetos de obras complementares;
Xl — Projeto da rede de esgoto sanitario, se for o caso projeto de estagao de
tratamento de esgoto, contendo didametro das canalizagbes e especificacbes dos
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materiais a serem empregados. Quando a canalizagao publica for insuficiente ou nao
existir no loteamento, a solugdo do problema sera indicada pela Municipalidade,
executada e custeada pelo loteador;

XIl - Outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhe, julgados necessarios
para perfeito esclarecimento do projeto. Caso o empreendedor demonstre interesse
em promover a urbanizagdo das pragas, deverdo ser apresentados os perfis e 0
projeto paisagistico, indicando o tipo de pavimentagao, arborizagdo e detalhes
necessarios, sujeitos a aprovagao pelo 6rgao técnico da Prefeitura;

XlIl — Viabilidade Técnica do empreendimento junto as concessionarias de rede de
agua, esgoto e energia elétrica.

X1V — Plano de macro e micro drenagem e manejo pluvial, considerando drenagens
superficiais e profundas;

XV — Comprovacgéo de Responsabilidade Técnica referente aos projetos;

XVI = Titulo de Propriedade Atualizado;

XVIl - Outras exigéncias necessarias.

Art. 27. Para obtencgao de alvara de execugéo para inicio das obras de
implantagdo do loteamento, apds aprovado em primeira fase, devera ser protocolado
processo administrativo acompanhado da licenga de instalagao fornecida pelo 6rgao
ambiental competente, comprovagdo de responsabilidade técnica referentes a
execugao dos projetos aprovados e demais documentos relacionados no art. 28.

Art. 28. Para a aprovacédo em segunda fase, apés a anuéncia prévia das
autoridades federais e estaduais quanto ao que lhes disser respeito, deverao ser

apresentados ao Municipio, os seguintes projetos e informagdes complementares:

| — Rede de distribuicdo de agua potavel, elaborado conforme as normas adotadas e
aprovadas pelo érgdo concessionario deste servigo;
Il — Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminagéo pu
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servigo;

Il — Esgoto doméstico de acordo com as normas estabelecidas e aprovadas pelo
6rgao concessionario deste servigo;

IV — Orcamento estimado, com a relagdo quantitativa dos materiais e servigos
empregados;

V - Titulo de Propriedade Atualizado;

VI - Declaragao formal do empreendedor, com "outorga uxéria" passada em cartério,
de que todas as despesas decorrentes da execuc¢ao das obras de urbanizacéo da
area e previstas no memorial e projetos apresentados correrdao por sua conta, ja
estando as mesmas incluidas no preco dos lotes, ndo cabendo aos compromissarios
compradores nem ao Municipio qualquer énus decorrente;

VIl = "Termo de Compromisso”, devidamente assinado, com as respectivas
garantias.

Art. 29. Os proprietarios e responséaveis técnicos sdo solidariamente
responsaveis pelo cumprimento das exigéncias técnicas, na execugdo das obras de
infraestrutura projetadas.

Art. 30. O prazo maximo para execugéao total das obras do loteamento,
nao podera ser superior a 4 (quatro) anos a contar da data de emissao do alvara de
execugao de obras.

Art. 31. Decorrido o prazo estabelecido para a execugédo das obras do
loteamento, abandono da obra ou inexecugdo das obras, o projeto do loteamento
devera ser novamente encaminhado para aprovagéo, iniciando-se na primeira fase.

usar do direito de promover agdo judicial, com vistas a execugcdo das gbras de

infraestrutura do loteamento.
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Art. 32. A execucdo das obras do loteamento devera ser condicionada a
prestacdo de garantia sob a forma de caugéo, por parte do empreendedor, segundo

uma das seguintes modalidades:

| — garantia hipotecaria;
Il — caugdo em dinheiro;
lll - fianga bancaria;

§ 1.° No caso de hipoteca, a mesma sera relativa a 40% (quarenta por
cento) dos lotes gerados pelo empreendimento, em localizagdo a critério do
Municipio. Em qualquer das demais modalidades de garantia, o valor desta sera
equivalente a 35% do custo orcado das obras a serem executadas. Nos casos de

Loteamentos Sociais, seguem as mesmas regras acima estabelecidas.

§ 2.° No ato de garantia, que sera estabelecido através do "Termo de
Compromisso", deverdo ser especificadas as obras de responsabilidade do loteador e
0 prazo para sua execucao.

§3°. No percentual estabelecido no §1° deste artigo, concernente a
garantia prestada na forma de hipoteca, ndo estéo incluidas as areas destinadas a
instalagdo de equipamentos publicos e area comunitaria, area verde e sistema de
circulagéo conforme definidos no art. 17 da presente lei.

Art. 33. A liberagdo dos lotes hipotecados ou da forma de garantia
escolhida, sera total, apés a conclusdo das obras, devidamente aprovada pelo

municipio e registrada em cartério competente.

Art. 34. O empreendedor perdera a caugao das areas referidas, no ca
do

loteamento, passando a se constituir bens patrimoniais do Municipio, podendg”usa-las

do ndo cumprimento das obrigagGes previstas na presente lei ou no proje

livremente na forma da legislagédo em vigor.
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Art. 35. Todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo loteador nas areas destinadas a uso publico, passarao a
integrar o dominio municipal sem qualquer indenizagao.

Art. 36. Toda e qualquer modificagcao, total ou parcial, secundaria ou
substancial no plano de loteamento, durante a vigéncia do alvara de licenga para
execucdo, dependera de prévia anuéncia da Prefeitura e, quando afetar o lote
vendido, dos titulares de direito.

Art. 37. A Prefeitura expedira alvara de licenca para construir, reformar

ou ampliar edificagdes, apenas para os lotes que nao estiverem hipotecados.

Art. 38. Para a entrega definitiva e emissdo de certidao de concluséo e
entrega da obra do loteamento, com liberagao integral das hipotecas, deverao ser

apresentados a Prefeitura, os seguintes documentos:

| - Cépia da matricula atualizada de registro do loteamento;
Il — Certidao de conclusao de todas as obras exigidas no loteamento.

Paragrafo unico. Apés a entrega dos documentos, o Municipio efetuara
vistoria no local para verificagdo das obras executadas, para posterior liberagao final
do loteamento.

CAPITULO i
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 39. Além das disposicdes gerais e preliminares previstas” na
presente lei, os projetos de parcelamento do solo deverdo obedecer aos requisitos
urbanisticos previstos neste capitulo.
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Art. 40. Os desmembramentos dos lotes deverao obedecer a legislagao

vigente.

Paragrafo Unico. Os lotes resultantes de programas habitacionais,
realizados pelos érgaos de habitagdo, bem como os provenientes de loteamentos
sociais aprovados através de lei propria, terdo como padroes, aqueles estabelecidos

nos cadastros dos respectivos projetos, aprovados pelo Municipio.

Art. 41. As vias publicas guardardo entre si, considerados o0s
alinhamentos mais proximos, uma distancia nao inferior a 50 (cinquenta) metros, nem
superior a 200 (duzentos) metros, salvo os casos excepcionais de ordem técnica que

impossibilitem a obediéncia a esses limites.

Art. 42. O tracado das novas vias devera atender as seguintes

exigéncias:

| — Nao apresentar rampa superior a 20% (vinte por cento) para as vias locais e 15%
(quinze por cento) para as demais;

Il — Assegurarem a conexdo adequada com o sistema viario oficial existente ou
projetado e com futuros loteamentos vizinhos;

Il - Em intersegdes com angulos inferiores a 60° (sessenta graus), devera ser
previsto raio de manobra compativel.

IV — Possuirem retorno quando forem projetadas vias sem saida para o sistema viario

urbano, salvo casos de reconhecido interesse urbanistico;

§ 1.° Na area urbana, as segoes transversais das ruas obedecerao, As

seguintes larguras minima:

| - 25,00 metros para vias principais;

Il - 20,00 metros para vias de conexao entre bairros;
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Il - 18,00 metros para vias de ligacao e coletoras;

IV - 15,00 metros, para vias de trafego destinadas apenas ao escoamento local, ou
quando se tratar de vias de interesse exclusivamente local, podendo terminar em
retorno com didmetro inscrito minimo de 1,5 (uma vez e meia) a se¢éo transversal da
rua.

§ 2.° O tragado dos novos arruamentos serdo definidos pelo Municipio
de Jaru.

Art. 43. A Prefeitura podera exigir a alteragdo da classificagdo ou a
inclus@o no projeto de loteamento, das vias com maior dimensao, sempre que o julgar

necessario para o melhor funcionamento do sistema viario urbano.

Art. 44. Nos projetos de loteamentos, quando houver abertura de vias
contiguas aos limites das glebas esta devera ser meia rua (minimo 3,50m de passeio
e 7,00m de pista de rolamento), e ter previsao de perfil total minimo de 18,00m, a néo
ser nos casos de reconhecido interesse urbano, ou continuidade do sistema viario

existente ou projetado pela municipalidade.

Art. 45. Sera vedada a instituicdo de condominios, nas areas de glebas
das quais resultem impedimentos ao desenvolvimento urbano, em especial a
descontinuidade do sistema viario.

Art. 46. Os loteamentos para fins rurais sdo regidos pela legislagao
federal pertinente.

_ CAPITULO IV '
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
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que se encontrem nas condigdes previstas nesta lei.

Art. 48. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em

terrenos arruados sem prévia licenca da administragdo municipal.

Art. 49. Nos contratos de compromisso de compra e venda dos lotes,
devera o responsavel pelo loteamento fazer constar, obrigatoriamente, as restricées
quanto a utilizagao do terreno nas respectivas unidades territoriais de planejamento,
em decorréncia desta lei e de ordem urbanistica pela lei de zoneamento de uso de
solo, bem como o gravame quando o lote estiver hipotecado, caso em que haver a

interveniéncia do municipio na alienagao.

Art. 50. Nos locais das obras de infraestrutura dos loteamentos, deverao
ser colocadas placas contendo a data do seu inicio e término estipulados pelo

Municipio, o endereco e a identificagao do profissional responsavel técnico.

Art. 51. Os procedimentos para inscricdo no registro de imoéveis e
elaboragéo dos contratos, estdo previstos na lei federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, os quais deverao ser cumpridos pelo empreendedor, ficando este, sujeito as

disposi¢des gerais e penais da mesma lei.

Art. 52. A responsabilidade por diferencas constatadas, tanto nas areas
existentes, como nas dimensdes e formas dos lotes e quarteirdes em desacordo com
o projeto aprovado, bem como a marcagdo dos limites de cada lote, sera

exclusivamente do empreendedor.

Art. 53. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as are

destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do
e do memorial descritivo, ndo poderdo ter a sua destinacédo alter

empreendedor.
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Art. 54. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta lei, o
Municipio notificara o proprietario e o responsavel técnico, concedendo prazo de 15

(quinze) dias para regularizagao da ocorréncia, contado da data de expedigao.

§ 1.° A verificagéo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo
apos o término das obras.

§ 2.° No caso do nao cumprimento das exigéncias constantes da
notificagéo dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de infragdo e embargo.

§ 3.° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabalhos, que serédo impedidos, se necessario, com o auxilio das autoridades
policiais.

Art. 55. As infragbes a presente lei, sem prejuizo de outras providéncias
cabiveis, dardo ensejo a cassacdao de Alvara, embargo administrativo da obra e
aplicagédo de multas fixadas pela municipalidade, além de constituir crimes contra a
administragé@o publica, previstas nos artigos 50, 51, 52 da lei federal n.° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

Art. 56. Os casos omissos na presente lei serdo resolvidos a critério do

chefe do Executivo Municipal, mediante parecer do érgao técnico do Municipio.

Art. 57. Os projetos aprovados e a obra, licenciados até a data da
publicag@o desta lei, serao examinados de acordo com a lei em vigor a época do seu

requerimento, observado o disposto na lei de zoneamento do uso do solo.

Art. 58. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposi¢ées em contrario. CAPITULO |
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DISPOSICOES GERAIS E PRELIMINARES

Art. 1.° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta

lei.

Art. 2.° Considera-se zona urbana, aquela definida na lei municipal
2235/GP/2017 e demais legislagédo pertinente.

Art. 3.° A zona rural do Municipio, meio rural ou campo é qualquer regiao
geografica nio-classificada como zona urbana ou zona de expansdo urbana,
nao-urbanizavel ou destinada a limitagdo do crescimento urbano, utilizada em
atividades agropecuarias, agroindustriais, extrativismo, silvicultura e/ou conservacao

ambiental.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera
admitido nas zonas urbanas, ou de expansdo urbana na forma da presente lei, e
realizado sob a forma de desmembramento ou loteamento.

§ 1.° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, cujo controle de acesso sera regulamentado por lei ordinaria especifica
do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2.° As areas rurais com caracteristicas de expansdo da atividade
urbana, com o intuito de se transformarem em zonas urbanas, deverao obter a
aprovagao da Prefeitura Municipal, através de uma comissao especifica para este fim,
composta por no minimo 03 (trés) servidores, sendo 2 (dois) integrantes, sew/iddres
de carreira da Prefeitura Municipal e remetido ao Poder Legislativo através dg’projeto

de lei ordindria para aprovacao final.
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§ 3.° Nao sera permitido o parcelamento do solo em locais que nao
atendam as disposi¢des previstas na legislagcdo ambiental pertinente ou nas seguintes

situagdes:

| - nos terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes periédicas, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - nos terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

lll - nos terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificagéo;

IV - nas areas de preservagao ecoldgica ou naquelas cujas condigbes sanitarias
constituam prejuizo a saide humana;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 5.° Considera-se loteamento urbano a divisdao de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias publicas ou
logradouros publicos existentes.

Art. 6.° Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, que n&do implique na abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja

existentes.

Paragrafo Unico. A execugdo de loteamentos e desmembramentos que
tenham interferéncia no sistema viario, dependera da fixagdo de diretrizes e prévio -

7’

licenciamento pela Prefeitura. A

Art. 7.° Considera-se desdobro, a subdivisdo de uma gleba, obédecendo

os dispositivos legais pertinentes, definidos em lei especifica.
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Art. 8.° Sera considerada unificagdo ou remembramento, a jungéo de

duas ou mais glebas ou lotes, destinados a formagao de apenas um imovel.

Art. 9.° Considera-se remembramento com desdobro de lotes, a
unificagdo e posterior subdivisdo de dois ou mais lotes contiguos, com vistas a

formacgao de novos lotes.

Art. 10. Compreende-se por arruamento, a abertura, prolongamento,
modificagao ou ampliagdo, de qualquer via ou logradouro destinado a circulagao ou a
utilizagdo pulblica, com a formagdo de quadras entre eles, nao implicando na

subdivisdo das quadras em lotes.

Art. 11. Para os efeitos desta lei se considera:

| - Logradouro publico, a area destinada a circulagéo de trafego e utilizagao publica,
oficialmente reconhecido por denominagao propria;

Il — Areas de Recreacdo, destinadas a atividades sociais, civicas, esportivas,
culturais, centros esportivos e areas verdes;

Il - Areas Institucionais, destinadas a servigos administrativos em geral e servigos ao
publico, entre os quais, os de seguranga, salide, educagéo e cultura.

Art. 12. A construgdo de mais de uma economia auténoma dentro de um
mesmo lote ndo constitui desdobro, este sé sendo admitido, se dai resultarem lotes

com as areas minimas exigidas na lei do desdobro.

Art. 13. Podera ser negada a licenga para loteamentos, de forma a
impedir o excessivo numero de lotes € o consequente aumento de investimento

publico em obras de infraestrutura urbana e custeio de servigos.

Art. 14. Nos loteamentos é obrigatério, as expensas do empregndedor, a
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instalagédo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, de redes
de energia elétrica e iluminagdo publica, de redes de drenagem das aguas pluviais,
superficiais e profundas e esgotos sanitarios, bem como, a execugéo das obras de
abertura e pavimentacdo das vias em CBUQ, sinalizagdo viaria conforme legislagao
de transito brasileiro e calgamento com acessibilidade em conformidade com a
legislagdo em vigor.

§ 1.° Quando o municipio possuir infraestrutura de esgotamento sanitario
implantado, fica o loteador obrigado a efetuar a interligagdo da rede de esgoto do
loteamento & rede de esgoto do municipio, nos termos da legislagdo ambiental

vigente.

§ 2.° Quando o municipio ndo possuir infraestrutura de esgotamento
sanitario, fica o loteador obrigado a implantar estagéo de tratamento de esgoto prépria
para o loteamento, nos termos da legislagdo ambiental vigente.

§ 3.° A iluminagao publica do trecho principal de acesso ao loteamento,
ocorrera as expensas do loteador.

| — As lampadas a serem utilizadas na iluminagéo publica do loteamento e do trecho
de acesso, deverdo possuir as mesmas especificidades técnicas da iluminagéo
publica predominante nas demais areas municipio.

§ 4° A abrangéncia das redes e equipamentos devera atender a

totalidade do empreendimento.

Art. 15. As faixas marginas de qualquer curso d'agua natural perene e

intermitente, devem respeitar as condigbes expressas pela legislagdo ambiental.

Art. 16. Ao longo das faixas de dominio de ferrovias, rodovjds federais,
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estaduais e municipais e linhas de transmissdo de energia elétrica, sera obrigatéria a

reserva de uma faixa nao edificavel, conforme legislagao vigente.

Art. 17. As areas destinadas ao uso publico, como sistema de circulagéo,
implantagdo de equipamentos comunitarios, bem como os espacos livres, nao
poderao constituir em seu todo parcela inferior a 40% (quarenta por cento) da area

parcelada, obedecendo-se a seguinte proporgao:

| - 10% (dez por cento) de area verde;
Il - 10% (dez por cento) de area comunitaria e equipamentos publicos;

Il - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagdo (ruas e avenidas).

§ 1.° Sao considerados equipamentos publicos, para efeito desta Lei,

aqueles destinados a educacao, cultura, salde e lazer.

§ 2.° As areas destinadas a implantagao de equipamentos comunitarios,
sistema de circulagdo e espacos livres de uso publico, constituem-se patriménio da
municipalidade, a partir do registro em cartério do loteamento ou desmembramento.

§ 3.° Com excegdo do arruamento, as demais areas - verdes e
comunitarias, serdo definidas na area central do loteamento, com anuéncia do

municipio.

§ 4.° As areas de Areas de Preservacao Permanente (APPs), conforme
definidas em Lei, ndo serdo computadas no calculo dos percentuais de destinagéo

estabelecidas nos incisos | e Il do caput deste artigo.

§ 5.° Para analise das propostas de que trata esse artigo, serdo
4

considerados, no que couber, critérios de infraestrutura a ser implantada, topografia,

localizagdo, acessos, indices construtivos, condicionantes ambientais e,/demais
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critérios que os Orgaos Técnicos do municipio julgarem pertinentes.

Art. 18. Os projetos de loteamento deverdo ser executados de modo a
se obter a melhor disposigdo para os logradouros publicos, estradas, avenidas,
pragas, ruas, jardins e lotes, em fungdo de sua localizagdo, destino, uso ou
edificacdo, conforme as exigéncias determinadas pela legislagdo municipal e
orientagdes dos setores técnicos competentes.

Paragrafo Unico. Fica sempre a critério da administragdo municipal,
qualquer que seja o caso de abertura de logradouros por iniciativa particular, zona de
localizac@o ou categoria, a aceitagao ou recusa integral do anteprojeto ou de qualquer
de seus detalhes, podendo ainda, tendo em vista as conveniéncias de arruamento e 0
desenvolvimento provavel da regido interessada, impor exigéncias no sentido de

melhorar os arruamentos projetados.

Art. 19. O disposto na presente lei aplica-se, ndo somente aos
loteamentos e desmembramentos, como também incorporagdes realizadas.

) ) CAPITULO Il
APROVACAO E IMPLANTACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 20. Para implantagcdo de projetos de loteamentos,
desmembramentos ou incorporagdes, quando couber, deverd ser requerida
previamente licenga a Prefeitura, que expedira diretrizes para a urbanizagdo da gleba,

quais sejam:

| — as vias principais integrantes do sistema viario basico da area urbana e do
Municipio;
Il — a area e localizagdo aproximada dos espagos que deverdo ser destinados a

recreagao publica e/ou uso institucional, bem como areas de preservagéo

ou ecoldégica;
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Il - faixas nao edificaveis.

Art. 21. O requerimento para obtencdo das diretrizes devera ser
acompanhado, no que couber, dos seguintes documentos, trazidos pelo proprietario

da gleba ou seu representante:

| - planta topografica do imével em escala, com as divisas perfeitamente definidas e
as curvas de nivel de metro em metro;

Il — a localizagdo de eventuais recursos hidricos e demais condicionantes ambientais
envolvidos;

lll - indicagdo das vias e logradouros publicos, areas de recreagao e institucionais,
existentes no local e nas adjacéncias do perimetro do imével a ser loteado, em
escala;

IV - localizagédo dos bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de grande
porte existentes no imovel;

V — localizagado das construgdes ja existentes;

VI - localizagdo de equipamentos urbanos, comunitarios e servigos publicos, tais
como lazer, cultura, saude e abastecimento da populagdo existente no local ou
adjacéncias;

VI| — titulo de propriedade atualizado;

VIl — levantamento planialtimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser
parcelada.

IX — outras indicagdes que possam interessar a urbanizagao da gleba;

Paragrafo dnico. A documentacdo apresentada devera estar

acompanhada de comprovacao de responsabilidade técnica.

habilitado, com o calculo da area do imével em planilha de célculo.
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Art. 23. Se a area a ser parcelada constituir parte de gleba maior, devera
ser apresentada planta de situagédo da area em relagao a totalidade do imével.

Art. 24. O municipio fornecera no prazo maximo de 60 (sessenta) dias as
diretrizes que deverao ser observadas, as quais vigorardao pelo prazo maximo de 1

(um) ano.

§ 1.° Ao devolver a planta com as diretrizes, o municipio fornecera
também, a relagdo dos equipamentos de infraestrutura a implantar, inclusive nas
areas publicas, que deverdao ser projetados e executados, as expensas do
requerente.

Art. 25. Com o fornecimento das diretrizes pelo municipio, o projeto sera
elaborado por profissional devidamente habilitado, na escala estabelecida pelo
municipio devendo ser assinado pelo proprietario e responsavel técnico, no minimo
em 2 (duas) vias e requerida a sua aprovagao em primeira fase.

Art. 26. Para a aprovagdo em primeira fase, o projeto devera conter:

| - O sistema viario com os gabaritos e perfis longitudinais das vias de comunicagao,
em escala horizontal estabelecida pelo municipio;

Il - Os espagos destinados a equipamentos de uso publico, com a qualificagéo e
localizagao das respectivas areas;

Il — A divisdo em quadras e a subdivisdo destas em lotes, com a respectiva
numeragao, suas dimensdes e areas;

IV — Dimensdes lineares e angulares do projeto, os raios, as cordas, 0s arcos, 0s
pontos de tangéncia e os angulos centrais das vias em curva;

V - As indicagdes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos
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Municipio;

VI - Indicacdo das servidées e restricbes especiais que eventualmente gravem os
lotes ou edificagdes;

VIl - Orgamento estimado, com a relagdo quantitativa dos materiais e servigos
empregados

VIII = Memorial descritivo do projeto, informando sobre plano de urbanizagéo
(formacéo de nucleo urbano, expansao residencial, comercial ou industrial), solugao
adotada (zoneamento, sistema vidrio, reservas técnicas). Descrigdo minuciosa do
projeto, com denominagdo, situagdo e caracteristicas da gleba, limites e
confrontagdes, area total projetada e areas parciais (do conjunto de lotes, areas
verdes reservadas e vias de comunicagao), indicando as percentagens em relagao ao
total; planilha dos lotes e areas reservadas com as respectivas confrontagdes;
descricdo do sistema e caracteristicas dos marcos a serem implantados, e outros
elementos julgados necessarios;

IX — Pavimentagéo, calgamento e arborizagdo das vias, observados os critérios e
normas técnicas adotadas pelo municipio.

X — Projetos de obras complementares;

Xl — Projeto da rede de esgoto sanitario, se for o caso projeto de estagéo de
tratamento de esgoto, contendo didmetro das canalizagées e especificagbes dos
materiais a serem empregados. Quando a canalizagao publica for insuficiente ou nao
existir no loteamento, a solugdo do problema sera indicada pela Municipalidade,
executada e custeada pelo loteador;

XII - Outras plantas, desenhos, célculos, documentos e detalhe, julgados necessarios
para perfeito esclarecimento do projeto. Caso o empreendedor demonstre interesse
em promover a urbanizagdo das pragas, deverdo ser apresentados os perfis € o
projeto paisagistico, indicando o tipo de pavimentagdo, arborizagdo e detalhes
necessarios, sujeitos a aprovagao pelo 6rgao técnico da Prefeitura;

XIll = Viabilidade Técnica do empreendimento junto as concessionarias de rede de~

agua, esgoto e energia elétrica.
XIV — Plano de macro e micro drenagem e manejo pluvial, considerando drepagens
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superficiais e profundas;

XV - Comprovacgao de Responsabilidade Técnica referente aos projetos;
XVI - Titulo de Propriedade Atualizado;

XVII = Outras exigéncias necessarias.

Art. 27. Para obtengao de alvara de execugao para inicio das obras de
implantacao do loteamento, apés aprovado em primeira fase, devera ser protocolado
processo administrativo acompanhado da licenga de instalagao fornecida pelo 6rgéao
ambiental competente, comprovagdo de responsabilidade técnica referentes a

execugao dos projetos aprovados e demais documentos relacionados no art. 28.

Art. 28. Para a aprovagao em segunda fase, apos a anuéncia prévia das
autoridades Federais e Estaduais quanto ao que lhes disser respeito, deverao ser
apresentados ao Municipio, os seguintes projetos e informagdes complementares:

| — Rede de distribuicdo de agua potavel, elaborado conforme as normas adotadas e
aprovadas pelo orgéao concessionario deste servico;

Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminagéo publica, de
acordo com as normas estabelecidas e aprovadas pelo érgao concessionario deste
servigo;

lll - Esgoto domeéstico de acordo com as normas estabelecidas e aprovadas pelo
orgao concessionario deste servigo;

IV — Orcamento estimado, com a relagdo quantitativa dos materiais e servigos
empregados;

V — Titulo de Propriedade Atualizado;

VI - Declaragao formal do empreendedor, com "outorga uxdéria" passada em cartério,
de que todas as despesas decorrentes da execucado das obras de urbanizagéo da

compradores nem ao Municipio qualquer dnus decorrente;
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VIl - "Termo de Compromisso”, devidamente assinado, com as respectivas

garantias.

Art. 29. Os proprietarios e responsaveis técnicos sao solidariamente
responsaveis pelo cumprimento das exigéncias técnicas, na execugéo das obras de

infraestrutura projetadas.

Art. 30. O prazo méximo para execugao total das obras do loteamento,
ndo podera ser superior a 4 (quatro) anos a contar da data de emissdo do alvara de

execucao de obras.

Art. 31. Decorrido o prazo estabelecido para a execucdo das obras do
loteamento, abandono da obra ou inexecugdo das obras, o projeto do loteamento
devera ser novamente encaminhado para aprovagéo, iniciando-se na primeira fase.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo, ndo impede o Municipio de
usar do direito de promover ac&o judicial, com vistas a execugcdo das obras de

infraestrutura do loteamento.

Art. 32. A execucdo das obras do loteamento devera ser condicionada a
prestacdo de garantia sob a forma de caugéo, por parte do empreendedor, segundo
uma das seguintes modalidades:

| — garantia hipotecaria;
Il — caug@o em dinheiro;
Il — fianga bancéria;

§ 1.° No caso de hipoteca, a mesma sera relativa a 40% (quarenta per
do

Municipio. Em qualquer das demais modalidades de garantia, o valor dgsta sera
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equivalente a 35% do custo orgcado das obras a serem executadas. Nos casos de

loteamentos sociais, seguem as mesmas regras acima estabelecidas.

§ 2.° No ato de garantia, que sera estabelecido através do "Termo de
Compromisso", deverao ser especificadas as obras de responsabilidade do loteador e
O prazo para sua execugao.

§3°. No percentual estabelecido no §1° deste artigo, concernente a
garantia prestada na forma de hipoteca, ndo estado incluidas as areas destinadas a
instalagdo de equipamentos publicos e area comunitaria, area verde e sistema de
circulagcdo conforme definidos no art. 17 da presente lei.

Art. 33. A liberagao dos lotes hipotecados ou da forma de garantia
escolhida, sera total, apdés a conclusdo das obras, devidamente aprovada pelo
municipio e registrada em cartério competente.

Art. 34. O empreendedor perdera a caugao das areas referidas, no caso
do ndo cumprimento das obrigagdes previstas na presente lei ou no projeto do
loteamento, passando a se constituir bens patrimoniais do Municipio, podendo usa-las
livremente na forma da legislagdao em vigor.

Art. 35. Todas as obras e servigcos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo loteador nas areas destinadas a uso publico, passarao a
integrar o dominio municipal sem qualquer indenizagao.

Art. 36. Toda e qualquer modificagdo, total ou parcial, secundaria ou
substancial no plano de loteamento, durante a vigéncia do alvara de licenga para
execucdo, dependera de prévia anuéncia da Prefeitura e, quando afetar o lote
vendido, dos titulares de direito.

Art. 37. A Prefeitura expedira alvara de licenga para construig/reformar
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ou ampliar edificagdes, apenas para os lotes que nao estiverem hipotecados.

Art. 38. Para a entrega definitiva e emissdo de certiddo de conclusao e
entrega da obra do loteamento, com liberagéo integral das hipotecas, deverao ser
apresentados a Prefeitura, os seguintes documentos:

| - Cépia da Matricula atualizada de registro do loteamento;
Il - Certidao de conclusao de todas as obras exigidas no loteamento.

Paragrafo tnico. Apés a entrega dos documentos, o Municipio efetuara
vistoria no local para verificagdo das obras executadas, para posterior liberagéo final

do loteamento.

CAPITULO Il
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 39. Além das disposi¢des gerais e preliminares previstas na
presente lei, os projetos de parcelamento do solo deverdo obedecer aos requisitos

urbanisticos previstos neste capitulo.

Art. 40. Os desmembramentos dos lotes deverdo obedecer a legislagéo

vigente.

Paragrafo Gnico. Os lotes resultantes de programas habitacionais,
realizados pelos 6rgaos de habitagdo, bem como os provenientes de loteamentos
sociais aprovados através de Lei propria, terdo como padrées, aqueles estabelecidos

nos cadastros dos respectivos projetos, aprovados pelo Municipio.

Art. 41. As vias publicas guardardo entre si, considerados /os
alinhamentos mais préximos, uma distancia nao inferior a 50 (cinquenta) metrog, nem

superior a 200 (duzentos) metros, salvo os casos excepcionais de ordem tégnica que
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impossibilitem a obediéncia a esses limites.

Art. 42. O tragado das novas vias devera atender as seguintes

exigéncias:

| — Nao apresentar rampa superior a 20% (vinte por cento) para as vias locais e 15%
(quinze por cento) para as demais;

Il — Assegurarem a conexdo adequada com o sistema viario oficial existente ou
projetado e com futuros loteamentos vizinhos;

Il — Em interse¢cbes com angulos inferiores a 60° (sessenta graus), devera ser
previsto raio de manobra compativel.

IV — Possuirem retorno quando forem projetadas vias sem saida para o sistema viario
urbano, salvo casos de reconhecido interesse urbanistico;

§ 1.° Na area urbana, as se¢des transversais das ruas obedecerdo as

seguintes larguras minima:

| - 25,00 metros para vias principais;

Il - 20,00 metros para vias de conexao entre bairros;

Il - 18,00 metros para vias de ligagao e coletoras;

IV - 15,00 metros, para vias de trafego destinadas apenas ao escoamento local, ou
quando se tratar de vias de interesse exclusivamente local, podendo terminar em
retorno com didmetro inscrito minimo de 1,5 (uma vez e meia) a seg¢ao transversal da

rua.

§ 2.° O tragado dos novos arruamentos serdo definidos pelo Municipio
de Jaru.

Art. 43. A Prefeitura podera exigir a alteracdo da classificagdo ow a
inclusdo no projeto de loteamento, das vias com maior dimensao, sempre que
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necessario para o melhor funcionamento do sistema viario urbano.

Art. 44. Nos projetos de loteamentos, quando houver abertura de vias
contiguas aos limites das glebas esta devera ser meia rua (minimo 3,50m de passeio
e 7,00m de pista de rolamento), e ter previsao de perfil total minimo de 18,00m, a néo
ser nos casos de reconhecido interesse urbano, ou continuidade do sistema viario

existente ou projetado pela municipalidade.

Art. 45. Sera vedada a instituicdo de condominios, nas areas de glebas
das quais resultem impedimentos ao desenvolvimento urbano, em especial a

descontinuidade do sistema viario.

Art. 46. Os loteamentos para fins rurais sdo regidos pela legislagéao

federal pertinente.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 47. A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicagdo e logradouros

que se encontrem nas condigdes previstas nesta lei.

Art. 48. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em

terrenos arruados sem prévia licenga da administragao Municipal.

Art. 49. Nos contratos de compromisso de compra e venda dos lotes,
devera o responsavel pelo loteamento fazer constar, obrigatoriamente, as restricoe

interveniéncia do municipio na alienagéo.
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Art. 50. Nos locais das obras de infraestrutura dos loteamentos, deverao
ser colocadas placas contendo a data do seu inicio e término estipulados pelo
Municipio, o endereco e a identificagao do profissional responsavel técnico.

Art. 51. Os procedimentos para inscricdo no registro de imoveis e
elaboragao dos contratos, estdo previstos na lei federal n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, os quais deverao ser cumpridos pelo empreendedor, ficando este, sujeito as
disposi¢des gerais e penais da mesma lei.

Art. 52. A responsabilidade por diferencas constatadas, tanto nas areas
existentes, como nas dimensdes e formas dos lotes e quarteirdes em desacordo com
o projeto aprovado, bem como a marcagcdo dos limites de cada lote, sera
exclusivamente do empreendedor.

Art. 53. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto
e do memorial descritivo, ndo poderdo ter a sua destinagdo alterada pelo
empreendedor.

Art. 54. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta lei, o
Municipio notificara o proprietario e o responsavel técnico, concedendo prazo de 15
(quinze) dias para regularizagdo da ocorréncia, contado da data de expedicao.

§ 1.° A verificagéo da infragao podera ser feita a qualquer tempo, mesmo

apos o término das obras.

§ 2.° No caso do ndao cumprimento das exigéncias copstantes da
notificagéo dentro do prazo concedido, sera lavrado Auto de Infragcao
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§ 3.° Lavrado o Auto de Embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com o auxilio das autoridades

policiais.

Art. 55. As infragdes a presente lei, sem prejuizo de outras providéncias
cabiveis, dardo ensejo a cassacdo de alvara, embargo administrativo da obra e
aplicagcdo de multas fixadas pela Municipalidade, além de constituir crimes contra a
administragao Publica, previstas nos Artigos 50, 51, 52 da Lei Federal n.° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

Art. 56. Os casos omissos na presente lei serdo resolvidos a critério do

chefe do Executivo Municipal, mediante parecer do 6rgao técnico do Municipio.
Art. 57. Os projetos aprovados e a obra, licenciados até a data da
publicagdo desta lei, serdo examinados de acordo com a lei em vigor a época do seu

requerimento, observado o disposto na lei de zoneamento do uso do solo.

Art. 58. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando as

disposi¢ées em contrario.

Jaru/RO, 25 de abril de 2019

JOAO GONC( AY ES SILVA JUNIOR
Prefeito d6 Municipio de Jaru
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